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1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Aligemeine Wohngebiete - WA

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe, sowie

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

allgemein zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Arten von Nutzungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen,

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB)
Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern, Eingangsiiberdach-
ungen) ist bis zu 1,00 m zuldssig.

1.3 Bauweise
Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 ist jeweils die offene Bauweise festgesetzt. Die Lange der Baukorper
darf ein MaR von 50 m nicht Uberschreiten.

1.4 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

Uber die in der Nutzungsschablone festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinaus ergibt sich die zulassige Hohe baulicher
Anlagen aus der in der Planzeichnung festgesetzten Oberkante als HochstmaR (OK) in Meter (m) tiber Normalhéhennull
(NHN). Ausgenommen von der v. g. Hohenfestsetzung sind untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schorn-
steine, Luftungsschachte u.a.

1.5 Stellpldtze/Garagen

Festsetzung fir WA 1:

Garagen sind nur entlang der Theodor-Storm-Str. innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellplatze
(auch Carports), Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen und den dafiir separat festgesetzten Flachen zulassig.

Festsetzung fir WA 2 und WA3:

Stellplatze, Garagen und Carports und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und den dafir separat festgesetzten Flachen zuldssig.

1.6 Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
BegriinungsmaBnahmen auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen auf den neuen Baugrundstiicken sind, soweit sie nicht flr zuldssige Stellplatze
und Garagen gemal § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO sowie erforderliche Zuwegungen und Zufahrten
in Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen (standortgerechte Baume und Straucher, Rasenflachen) zu be-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen. Flichenhafte Stein- / Kies- / Splitt- und
Schottergarten sind unzuldssig. Hinsichtlich der Gestaltung von Hausgartenbereichen wird auf den aktuellen Leitfaden
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Schottergéarten" des Stadte- und Gemeindebundes NRW (11/2019) hinge-
wiesen.

Auf jedem Baugrundstiick ist je 400 m? nicht bebauter Fliche ein standorttypischer Baum 1. oder 2. Ordnung bzw. Obst-
baum zu pflanzen. Diese Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist eine Art aus der folgenden Liste zu wahlen:

Bdume 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata)

Bdume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel
(Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus
communis), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Es sind autochthone Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” zu verwenden.

Obstbdume:

Apfel: Baumchensapfel, Bergische Schafsnase, Danziger Kantapfel, Gelber Edelapfel, Jakob Lebel, Luxemburger
Renette (Alte Lux.), Ontarioapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Winterrambur, Rote Sternrenette,
Weiler Klarapfel, zuccalmaglios Renette

Birnen: Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kostliche aus Charneaux,

Zwetschen: Mirabellen, Renekloden, Biihler Friihzwetsche, Hauszwetsche, Mirabelle von Nancy



Siifkirschen: Buttners Rote Knorpelkirsche, GroRRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate
Knorpelkirsche

PflanzgréRe (mind.): Baume 1. und 2. Ordnung: Hochstamme, 3xv. 14-16 cm StU,
Obstbaume: Hochstamme, 2xv. 8-10 cm StU

Pflanzabstand: Pflanzung einzeln
Pflege: Anwuchskontrolle
Bdume 1. und 2. Ordnung: Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten

3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Riickschnitt bzw. Verjlingungsschnitt bei Bedarf

(ca. alle 10 Jahre).
Obstbaume: Pflanzschnitt bei Neupflanzungen, Freihalten der Baumscheibe in den ersten beiden Standjahren, jahrlicher
Erziehungsschnitt der Jungbdaume, danach Schnitt alle 3-5 Jahre

1.7 Anpflanzen von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Anpflanzen Einelbdume

Auf den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten sind standorttypische Baume 1. Ordnung anzupflanzen.
Diese Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist eine Art aus der folgenden Liste zu wahlen:

Bdume 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus petraea),
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata)
PflanzgréRe (mind.): Baume 1. Ordnung: Hochstamme, 3xv. 14-16 cm StU ,
Pflanzabstand: Pflanzung einzeln
Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten
3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Riickschnitt bzw. Verjlingungsschnitt bei Bedarf (ca. alle 10 Jahre).

2. Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 89 BauO NRW 2018 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

2.1 AuBenwinde

Zulassig ist die Ausfiihrung der Fassade in Klinker, Putz-, Dichtungs-, Ddmm- und Schutzschichten, mit Holzbrettver-
schalung, die Ausfihrung der AuBenwande in Fachwerk einschlieRlich sichtbarer Gefachung und die Ausfiihrung in
Holzstanderbauweise in der ihr eigenen, natiirlichen Farbgebung.

Nicht zul3ssig ist die sichtbare Ausflihrung von Fassaden in Massivholzbauweise (z.B. Baurund- und /-halbrundhélzer,
Kantholzer, verleimte Rund- und Kantholzer).

Untergeordnete Teile der Fassade (max. 20 % der Gesamtfassade ohne ,Nichtvollgeschosse”) wie z.B. Friese

oder Vorspriinge konnen matt andersfarbig abgesetzt oder anthrazitfarbig verschiefert (Natur- oder Kunstschiefer)
werden. Nicht Vollgeschosse dirfen in ihrer Gesamtheit farblich andersfarbig (beige, grau und weiss) abgesetzt werden.
Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen sowie Werkstoffimitate aller Art, wie z.B. Keramik-
Materialien oder Bitumenpappe ist nicht zuldssig. Die Verwendung von Naturschiefer und Natursteinmaterialien in den
ihnen eigenen Farbgebungen ist zugelassen.

Die Fassadenflachen sind weil3, beige, grau, oder in den jeweils abgetonten Farbnuancen zu gestalten. Hierbei sind die
folgenden Farbabstufungen oder diesen Farbtonen entsprechende Farben It. RAL-K 1 (seidenmatt) zur Originalfarben-
karte des Farbregisters RAL 840-HR (seidenmatt) des RAL, Deutsches Institut fir Gutesicherung und Kennzeichnung e.V.,
zuldssig:

RAL 1001 (beige), 1002 (sandgelb), 1013 (perlweiR), 1014 (elfenbein), 1015 (hellelfenbeinweiB), 1019 (graubeige), 7001
(silbergrau), 7004 (signalgrau), 7023 (betongrau), 7030 (steingrau), 7032 (kieselgrau), 7035 (lichtgrau), 7044 (seidengrau),
7047 (telegrau 4), 9001 (cremeweil’), 9002 (grauweil}), 9003 (signalweil), 9010 (reinweiR), 9016 (verkehrsweiB) und
9018 (papyrusweiB).

Photovoltaikanlagen sind in der ihr eigenen Farbgebung zulassig.

2.2 Dacher

2.2.1 Dachgestaltung

Innerhalb der Baugebiete sind nur Flachdacher mit einer Neigung zwischen 0° und 10°, Satteldacher mit einer Neigung
zwischen 30° und 45° sowie Walmdéacher mit einer Neigung zwischen 10° und 20° zuldssig. Dacher von iberdachten
Stellplatzen und Garagen (gem. § 12 BauNVO) sowie eingeschossigen Anbauten sind auch mit einer Dachneigung von

0° bis 10° zulassig.

Bei Sattel- und Walmdachern sind bei den Dacheindeckungsmaterialien folgende Farben nach RAL-K 1 zur Originalfarben-
karte des Farbregisters RAL 840-HR des RAL, Deutsches Institut fiir Glitesicherung und Kennzeichnung e.V. zuldssig:

RAL 6015 (schwarzoliv), 7021 (schwarz-grau), 8011 (nuRbraun), 8014 (sepiabraun), 8017 (schokoladenbraun), 9004
(signalschwarz), 9005 (tiefschwarz), 9017 (verkehrsschwarz) oder diesen Farbtonen entsprechende Farben. Als Dachein-
deckungsmaterialien sind nur Betondachsteine, Tonziegel oder Schiefer zulassig. Fiir Dachaufbauten sind als Materialien
zusatzlich auch Kupfer- und Zinkblechdeckungen zulassig. Die Verwendung von Reet als Dacheindeckungsmaterial ist
nicht zuldssig. Sonnenkollektoren sind in der ihr eigenen Farbgebung zuldssig.




2.2.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben) sind bei der Errichtung von Sattelddchern zulassig, wenn 2/5 der Firstldnge (Schnittpunkt der
AuBenwand mit First) nicht GUberschritten wird.

2.2.3 Flachdachbegriinung

Flachdacher von Hauptgebduden, Garagen (mit Ausnahme fiir Carports) und Tiefgaragen sind extensiv zu begriinen,
sofern dies nicht mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen im Konflikt steht. Diese Dacher sind mit einer extensiven
Dachbegriinung und einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen. Bei gering geneigten Dachern sind u.U.
Schragdachplatten zur Stabilisierung des Substrats einzusetzen. Es sind standortgerechte Graser- und Krautermischungen
bzw. standortgerechte Staudenmischungen zu verwenden.

2.2.4 Solaranlagen / Parabolspiegel

Die Errichtung von Solarenergieanlagen auf den Dachflachen ist zulassig. Hierbei ist eine Abweichung von der festge-
setzten Dachneigung moglich, wenn diese die funktionsgerechte Handhabung negativ beeinflusst. Die unter Ziff. 2.2.1
angegebene Farbgebung der Dachflachen ist hierbei nicht einzuhalten. Parabolspiegel sind farblich dem jeweiligen
Dach anzugleichen.

3. Einfriedungen, Mauern und Stiitzwande

Einfriedungen, Mauern und Stitzwande aus Betonpflanzsteinen in allen Variationen sind unzulassig.

Stitzmauern dirfen nur in der konstruktiv notwendigen Hohe zur Abfangung des Geldandes ausgefiihrt werden.
Notwendige Einfriedungen auf Stiitzmauern sind so zu gestalten, dass eine geschlossene Wandwirkung verhindert wird.
Flechtelemente bei Stabgitterzaunen sind ausgeschlossen.

4. Gestaltung von Stellpldtzen, Zufahrten und sonstigen Nebenlagen

Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit infiltrationsfahigen Oberflachen-
befestigungen herzustellen, z. B. breitfugige Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine - soweit andere
gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Ausnahmsweise diirfen Boden von Carports versiegelt werden.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

MaRgebliche AuRenlarmpegel gemald DIN 4109

Zum Schutz vor AuRenldarm mussen die AuRenbauteile schutzbedUrftiger Raume unter Berilcksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten das nach MalRgabe von Kapitel 7 der DIN 4109- 1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-MaR R’y 4es aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift:

' .
R w,ges- La - KRaumart

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR ", 4es der AuBenbauteile schutzbediirftiger Raume muss mindestens
30 dB betragen. Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01.

Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes R'w,ges der AuBenbauteile schutzbeddrftiger
Raume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift erforderliche maRgebliche AuRenlarmpegel La [dB] ist in
der Planzeichnung gekennzeichnet.

Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind im gesamten Plangebiet mit Fenstern mit integrierten schalldampfenden
Liftungen oder mit einem fensterunabhangigen Liftungssystem auszustatten.

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen, dass der maRRgeb-
liche Auenldarmpegel La [dB] unter Berlicksichtigung vorhandener Gebaudekorper tatsachlich niedriger ist, als in der
Planzeichnung dargestellt oder dass aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren Gerauschbelastung
(z. B. durch die Eigenabschirmung des Geb&udes) die Erfullung der Anforderungen eines niedrigeren maRgeblichen
AuBenlarmpegels ausreichend ist, ist die Verwendung von AuRenbauteilen mit entsprechend reduzierten Bau-Schall-
ddmm-MaRen R'y,ges zuldssig.

Larmpegelbereich  maBgeblicher AuBenldarmpegel L,
(dB (A))

Il 60
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Festsetzung von SchallschutzmaRnahmen zur Sicherstellung einer ausreichenden Beliiftung von Schlafrdumen:
Schlafraume, deren Fenster ausschlieBlich in Fassadenabschnitten liegen, in denen mafRgebliche AuBenlarmpegel von
58 dB(A) oder darlber vorliegen, sind mit schallgedammten Liftungssystemen auszustatten, die eine ausreichende
Beliiftung der Schlafraume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.

Festsetzung zum Schutz der AuBenwohnbereiche:

Fur Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr von L > 62 dB(A) im Tagzeitraum (6:00
bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind SchallschutzmaRnahmen zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der
vorgenannte Gesamtbeurteilungspegel nicht Gberschritten wird. Hiervon ausgenommen sind Balkone und Loggien von
durchgesteckten Wohnungen, wenn zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet
wird.

Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

6. Hinweise

6.1 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen auftretende archdologische Funde sind der Marktstadt Waldbrol als Untere Denkmalschutzbehérde
oder dem ,,LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland”, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath,

Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unver-
andert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

6.2 Boden

Nach den §§ 6 bis 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, dass die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, tber die keine Erkenntnisse tiber das Vorliegen von schaddlichen Bodenveran-
derungen bekannt sind, aufzubringen. Bei der Umsetzung der BaumalRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz
zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderenorts abgetragen
wurden auf oder in Boden in einer Gesamtmenge von tiber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzu-
zeigen. Der im Rahmen von BaumaBnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um
Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht tiberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen.

6.3 Starkregenvorsorge
Im Plangebiet kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. Auf die notwendige planerische Beriick-
sichtigung von FlieBwegen wird vorsorglich hingewiesen.

7. Hinweis Artenschutz (ohne bodenrechtlichen Bezug)

7.1 VermeidungsmaBnahme
Vorsorglich soll zum Schutz von Lebensraumen fiir die potenziell vorkommenden Fledermause folgende MaRnahme

durchgefiihrt werden:

V 1 Beleuchtung

Die Beleuchtung von Grundstiicken und Zufahrten / StraRenbeleuchtung ist gemaR der Préamisse ,,so wenig Licht wie mog-
lich und so viel wie nétig” auszurichten und auf das notwendige Mal8 zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu gestalten,
dass sich die Lichtbelastung auRerhalb der bebauten Flachen nicht signifikant erhéht. Dementsprechend soll das Licht
nur dorthin strahlen, wo es dringend benétigt wird, d.h. nach unten und auf die Flachen, die beleuchtet werden sollen.
Dementsprechend soll nur gerichtetes Licht verwendet werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das Licht nur
dorthin strahlen, wo es dringend benétigt wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet hinein. Die Beleuchtung angren-
zender (Fledermaus-) Lebensraume ist zu verhindern. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern
und / oder tageszeitlich begrenzter Beleuchtung mit moéglichst bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beleuchtungsstéarke
sollte so niedrig wie moglich sein, also nicht Gber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus
gehen. Lampen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur

> 2.700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Verringerung von Lichtemissionen kommt sowohl den Fledermausarten
sowie Insektenarten in angrenzenden Habitaten zugute.



